07/2013

Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl’a zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov v

zneni neskorsich predpisov a podl’a § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna Skola — spravca majetku BBSK
Sidlo: Generala Viesta ¢.6, 050 01 Revuca

Zastupeny: Ing. Frantisek Lukas, riaditel’ Skoly

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo G¢tu: 7000393651/8180

ICO: 37890182

IC DPH: SK2021682608

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomeca: Medosan s.r.0.

V zastupeni: MUDr. Iveta Mrazikova

Sidlo: B. Némcovej 1240/7, 050 01 Revuca
ICO: 47314206

1.

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelnia a.s., Revica
Cislo uctu: 0510821984/0900
(d’alej len ,,ndjomca’)

CL1I
Predmet najmu

Prenajimatel’ je spravcom majetku Banskobystrického samospravneho kraja na
zéklade protokolu zo dna 8.3.2007 o zvereni majetku Banskobystrického
samospravneho kraja do spravy, ktory tvori prilohu ¢. 1 k tejto zmluve. Prenajimatel
je opravneny nakladat’ s nehnutelnostou — budovou nachddzajucou sa na ul.
Komenského 40, v Revucej na parcele ¢.1908/268 v katastrdlnom tUzemi mesta
Revuca, zapisanej ne liste vlastnictva &islo 2480, ktory tvori prilohu ¢. 2 k tejto
zmluve. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ nebytové priestory
v uvedenej nehnutel'nosti ndjomcovi do ngjmu.

. Predmetom najmu su doCasne nevyuzivané nebytové priestory o celkovej ploche

85,89 m’, umiestnené na prizemi budovy na ul. Komenského &.40 v Revicej, ato
miestnosti:

- kancelaria €. 32 o vymere: 15,60 m*

- kancelaria €. 31 o vymere: 16,04 m’

- miestnost’ ¢. 30 (WC, satna) o vymere 14,30 m*

- chodba o vymere 19,30 m’

- miestnost’ €. 44 o vymere 20,65 m’
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Ordinaéné hodiny: utorok: 7,30 — 15,00 hod
stvrtok: 7,30 — 15,00 hod

’ CL III
Ucel najmu

Prenajimatel’, odovzdd ndjomcovi dodasne nevyuzivany majetok na uZivanie za ucelom
zriadenia ambulancie praktického lekdra. Ndjomca sa zavdzuje uzivat nebytové priestory,
ktoré st predmetom najmu v stlade s G&elom, ktory je v zmluve dohodnuty. Dohodnuty ucel
najmu nemozno menit’ bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ordinatné
hodiny st prilohou €. 5 tejto zmluvy.

CLIV
Cena najmu

1. Ditom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi nidjomné a uhradu za
sluzby a energie, ktorych poskytovanie je spojené s ndjjmom nebytového priestoru, ktorym si:
elektrickd energia, vodné, sto¢né, vykurovanie prenajatych priestorov, zrazkova voda,
dodéavka tepla, upratovanie spoloénych priestorov a ostatné sluzby spojené s udrzbou budovy.

2. Zmluvné strany dohodli ndjomné pre jednotlivé miestnosti vo vyske:
- miestnost’ ¢. 30 a chodba — 10,00 € / m? / rok
- miestnost’ ¢. 31 —21,50 €/ m? / rok
- miestnost’ &. 32 — 21,50 €/ m* / rok
- miestnost’ ¢. 44 — 10,00 € / m? / rok

Roény nidjom predstavuje sumu 1222,76 € (slovom: jedentisic dvestodvadsatdva
eur a sedemdesiatSest’ centov), mesaény prenajom: 101,90 € : 30 dni x 12 dni =
40,76 € (slovom: Styridsat eur a sedemdesiatSest” centov).

3. SluZby spojené s nagjmom a odobraté energie sa uhradzaju zalohovou mesacnou platbou.
Mesa¢na kalkulacia nakladov je v prilohe ¢. 3. k tejto zmluve. Zalohové platby sa vytactuji
ro¢ne na zaklade zuctovacich faktur.

CLV
Platobné podmienky
1. N4ajomca je povinny uhradit ndjomné 40,76 € (slovom: Styridsat eur a
sedemdesiatSest’ centov) a poplatky za sluzby spojené s ngjmom a odobraté energie,

na zaklade vystavenej faktiry prenajimatelom, do 15 dni od jej vystavenia .

2. Poplatky za sluzby a energie prenajimatel’ vyuctuje podl'a skutocnej spotreby do 31.
marca 2014.

3. Vpripade oneskorenej platby si mdZe prenajimatel uplatnit’ nérok na urok
z omeskania podla § 3 a 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z..
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CL VI
Doba trvania najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 1. oktébra 2013 do 30. septembra 2014.
Néajomca si nemdze vyhradit’ prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy.

CL VIl
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel’, spravca majetku, odovzdé priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na uzivanie
na zéklade odovzdavajuceho a preberajiceho protokolu. Po uplynuti doby ndjmu sa priestory
budu odovzdavat’ tiez na zdklade preberajiceho a odovzdavajuceho protokolu.

10.

CL VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomcea je povinny uhradzat’ jednorazovo vzniknuté naklady spojené s drobnou opravou
veci a zariadeni nachadzajucich sa v prenajatych priestoroch do vysky 50 eur. Zoznam
tychto drobnych oprav je v prilohe ¢. 4.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprdv, havarijnych stavov, poruch ainych nedostatkov na prenajatych
priestoroch a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’ vykonat'.

Néjomca moze pozadovat thradu ndkladov spojenych so zmenou na veci len v pripade,ak
spravca dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a sticasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néjomca nie je opravneny akymkol'vek spOosobom investovat do predmetu najmu
bez predchadzajtiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a su¢asne bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Predsedu BBSK.

Néjomca sa zavdzuje umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do prenajatych priestorov pre tucely
kontroly a to najmenej 2x do roka z dovodu prehliadky ich stavu, a to len v sprievode
najomcu alebo nim poverenej osoby.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat bezpe¢nostné a hygienické predpisy svojich
zamestnancov, ako aj inych osob zdrziavajicich sa na jeho pracoviskach s vedomim
najomcu v zmysle platnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za zabezpecenie ochrany pred poziarmi v zmysle zédkona ¢ 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu.

Je zakazané v prenajatych priestoroch pouzivat’ elektrické ohrievace alebo elektrické
spotrebice, na ktorych pouzivanie nedal prenajimatel’ sthlas.

N4ajomca si majetok nachadzajuici sa v prenajatych priestoroch poisti na vlastné naklady.

N4jomca nesmie prenechat’ majetok na uzivanie inej pravnickej ani fyzickej osobe, ani ho
dat’ do vypozicky, ndjmu a podngjmu. N4jomca nemé prednostné pravo kupy.
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11. Najomca nesmie prenechat’ majetok na uzivanie inej pravnickej ani fyzickej osobe, ani ho
dat’ do vypozicky, najmu a podndjmu. Ngjomca nema prednostné pravo kupy.

12. Najomca mdze uzivat’ priestory len v rozsahu uré¢enom najomnou zmluvou.

13. Prenajimatel’ ma pravo odstupit od zmluvy zdoévodov ustanovenych v prisluSnych
pravnych predpisoch, ktorymi sa dand zmluva spravuje.

14. Prenajimatel ma pravo odstapit od zmluvy aj znasledovnych doévodov, ktoré su
povazované za podstatné porusenie zmluvy:

a. njjomca je vomeSkani suhradou najomného alebo sluzieb
suvisiacich s ndgjmom o viac ako jeden kalendarny mesiac,

b. najomca uziva predmet ngjmu v rozpore s ic¢elom najmu dojednanym
v zmluve,

c. najomca realizuje stavebné uUpravy na predmete ndjmu bez
predchadzajuceho  pisomného suhlasu prenajimatela,

d. nijomca prenechd predmet najmu alebo jeho cast’ do podnijmu
tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného  suhlasu
prenajimatel’a,

e. ngomca porusi zmluvne dojednany zakaz prevodu zmluvnych
zavazkov,

f. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu pre vlastné potreby.

2. Prenajimatel sa zavdzuje ndjomcovi poskytovat’, pripadne zabezpecit’ poskytovanie tychto
sluzieb, spojenych s najmom nebytového priestoru: dodavka energii, odvadzanie
odpadovej vody, upratovanie spolo¢nych priestorov a ostatné sluzby spojené s udrzbou
budovy.

13.

Zmluvné strany si povinné zachovavat’ v tajnosti vSetky doverné informacie, ktoré st
uvedené v tejto zmluve av jej prilohach a/alebo, ktoré budu uvedené v jej dodatkoch
a prilohach a/alebo, ktoré im boli poskytnuté, alebo ktoré inak ziskali v stvislosti SO
zmluvou, alebo sktorymi sa oboznamili pocas plnenia zmluvy, resp. ktoré suvisia
s predmetom plnenia, s vynimkou nasledujtcich pripadov:

a)

b)

d)

ak je poskytnutie informécie od dotknutej zmluvnej strany uloZené na zaklade
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov alebo na zéklade povinnosti ulozenej
postupom podl'a v§eobecne zavdznych pravnych predpisov (napr. zakon ¢. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov,

ak je informéacia verejne dostupnd ziného dovodu ako je porusenie povinnosti
mlcanlivosti dotknutou zmluvnou stranou, informdcie, ktoré uz su v deit podpisu
zmluvy verejne zname alebo ktoré je mozné uz v den podpisu tejto zmluvy ziskat
z bezne dostupnych informacnych prostriedkov,

informécie, ktoré sa stant po podpise zmluvy verejne zndmymi, alebo ktoré mozno
po tomto dni ziskat’ z bezne dostupnych informacnych prostriedkov,

ak je informacia poskytnuta odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany (vratane
pravnych, uctovnych, danovych a inych poradcov), ktori su bud’ viazani v§eobecnou
profesionalnou povinnostou mlcanlivosti alebo, ak sa vo¢i dotknutej zmluvnej
strane zaviazali povinnostou ml¢anlivosti,
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e) pre ulely akéhokol'vek stidneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného konania,
ktorého je dotknuta zmluvna strana ucastnikom,
f)  ak je informéacia poskytnutd so suhlasom druhej zmluvnej strany.
g) Néjomca sa zavdzuje umozZnit’ pristup prenajimatelovi do prenajatych priestorov pre
Gi¢ely kontroly a to najmenej 2x do roka z dévodu prehliadky ich stavu, a to len v
sprievode ngjomcu alebo nim poverenej osoby.

14. Zmluvné strany sa zavizuju ihned’ pisomne oznamit druhej zmluvnej strane zavazné
skutoénosti, ktoré nastali po podpise zmluvy a stvisia s predmetom zmluvy.

CLIX
Skoncenie najmu

1. Najom moze skoncit™:
a) uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,

d) odstupenim od zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran v pripade podstatného
porusenia povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy,

e) vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Vypovedna lehota je trojmesa¢na a za¢ina plynut’ od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

3. Néajom mdZe zaniknut’ aj z dovodov uvedenych v § 14 zékona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4.V den skonCenia najmu je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani predmetu najmu bude vyhotoveny protokol, ktory potvrdia svojimi podpismi
zastupcovia obidvoch zmluvnych stran.

CL X
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla zékona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopitia zdkon & 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov
a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony. Zmluvné strany bert na vedomie
povinnost’ zverejnit’ tto zmluvu a svojim podpisom si davaju sthlas na zverejnenie tejto

zmluvy v plnom rozsahu.

2. Zmluva nadobuda platnost” dfiom jej podpisu oboch zmluvnych strdn a i¢innost” diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, resp. 1. oktobra
2013, podla toho, ktora skuto¢nost’ nastane neskor.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné urobit’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych
stran, formou pisomného dodatku.
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4. Neoddelite'nou sucast’ou tejto zmluvy su nasledujtce prilohy.
Priloha ¢&.1: Protokol o zvereni majetku Banskobystrického kraja do spravy
Priloha ¢.2: List vlastnictva ¢islo 2480
Priloha ¢.3: Kalkulé4cia nakladov za sluzby spojené s najmom a odobraté energie
Priloha ¢.4: Vecné vymedzenie drobnych oprav spojenych s obvyklym udrZiavanim
Priloha ¢.5: Ordina¢né hodiny

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, kazdy znich ma platnost’ originalu,
z ktorych dva st uréené pre prenajimatel’a a dva pre ndjomcu.

6. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, ¢o potvrdzuju
svojim vlastnoru¢nym podpisom, ktory je vyrazom ich vaZnej slobodnej vole, zbavenej

omylu.
| V Revucej, dia: /7. 4. 2073 V Revicej, diia: 30 SEP 7013
| -
Za prenajimatel’a: Zandjomecu: /7o 4 O 4

Stredna odborna skola

J e

. S e A
Ing. FrantiSek Lukas MUDr. Iveta Mrazikova
riaditel’ skoly
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K zmluve o ngjme nebytovych priestorov ¢. 07/2013

Kalkulicia najomného a zalohovych platieb za energie a sluZby spojené s najmom
od 1.10.2013

Najomné:
- kancelaria &. 32 o vymere: 15,60 m® — 21,50 € / m? / rok
- kanceldria &. 31 o vymere: 16,04 m* — 21,50 € / m? / rok
- miestnost’ €. 30 o vymere 14,30 m? — 10,00 €/ m? / rok
- chodba o vymere 19,30 m* — 10,00 € / m* / rok
- miestnost’ €. 44 o vymere 20,65 m>— 10,00 € / m? / rok
Spolu: 85,89 m* = 1222,76 €/ rocny preniajom
1222,76 € : 12 mesiacov = 101,90 € : 30 dni x 12 dni = 40,76 € /mesany prenijom

Energie a sluzby:

A) Teplo a tepla voda:

- vykurovacia plocha: 34,36 m’

- cena za vykurovanie 1 m® za prenajaté priestory na 1 mesiac: 0,81 € bez DPH
- za prenajaté priestory za 1 mesiac: 34,36 m’ x 0,81 € =27,83 € bez DPH
Spolu za teplo a teplt vodu: 27,83 € + 20 % DPH = 33,40 € s DPH

B) Elektrickd energia:

B) Elektricka energia:

- cena za 1| KWH je urcend dodavatelom: 0,2613 € /1 KWh s DPH

- poCet odobranych KWh za 1 mesiac — 1/3 zo skutotného odberu elektrickej energie
nameraného nainstalovanym elektromerom

C) Studena voda:
- cena od dodévatel'a za 1m? studenej vody: 2,1363 bez DPH + 20 % DPH= 2,56 € s DPH
- spotreba na 1 osobu / na 1 mesiac sa prepocitava na zaklade poctu 0sdb v budove a celkovej

spotreby vody v danom mesiaci
- priemernd spotreba je priblizne: 1,92 m’ vody / na 1 osobu / 1 mesiac
- 4 osoby x 1,92 m x 2,1363 € bez DPH = 16,41 € + 20 % DPH = 19,69 € s DPH

D) Sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
(upratovanie a udrzba priestorov budovy)
- vychadzame z hrubych mesa¢nych miezd zamestnancov, ktori tieto sluzby vykonavaju

38,78 m” x 0,32 € s DPH = 12,41 € s DPH (upratovanie spolo¢nych priestorov)
34,36 m* x 0,49 € s DPH = 16,83 € s DPH (ostatné sluzby)

Spolu: 12,41 € + 16,83 € =29,24 € s DPH




