10/2013

Zmluva
o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a podl’a § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika.

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna skola — spravca majetku BBSK
Sidlo: Generala Viesta 6, 050 01 Revuca
Zastipeny: Ing. Frantisek Lukas, riaditel’ Skoly
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo actu: 7000393651/8180
ICO: 37890182
IC DPH: SK2021682608
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Nédjomca: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
Sidlo: Pribinova 2
812 72 Bratislava
V zastupeni: pplk. Ing. Miroslav Magula
na zaklade plnomocenstva ¢. KM-OPVA2-2013/341-030
zo dna 9.4.2013
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
¢islo uctu: 7000180023/8180
ICO: 00151866
IC DPH: SK2020571520

Adresa na doru€ovanie: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
Centrum podpory Banska Bystrica
Ul. 9.M4ja ¢.1
974 86 Banska Bystrica

(d’alej len ,,nagjomca*)

CLII
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je sprdvcom majetku Banskobystrického samospravneho kraja na zaklade
protokolu zo dna 8.3.2007 o zvereni majetku Banskobystrického samospravneho kraja do
spravy, ktory tvori prilohu ¢. 1 ktejto zmluve. Prenajimatel’ je opravneny nakladat
s nehnutel'nostou - budovou nachadzajucou sa na ul. Komenského 40 v Revucej na parcele
¢.1908/268 v katastralnom uzemi mesta Revuca, zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 2480,
ktory tvori prilohu ¢. 2 k tejto zmluve. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’

nebytové priestory v uvedenej nehnutel'nosti najomcovi do najmu.
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2. Predmetom zmluvy su docasne nevyuzivané nebytové priestory o celkovej ploche 730,27

2. . g g -
m” umiestnené na ul. Komenského 40 v Revicej nasledovne:

- na druhom poschodi 316,21 m” a to:

- kanceléria ¢.202 o vymere 17,08 m” so soc.
- kancelarie ¢.203 o vymere 12,12 m” so soc.
- kancelarie ¢.204 o vymere 34,16 m” so soc.
- kancelarie ¢.205 o vymere 34,16 m” so soc.

- kanceldarie ¢.207 o vymere 34,16 m

- kancelarie ¢.208 o vymere 34,16 m~ so soc.
- kancelarie ¢.209 o vymere 34,16 m” so soc.

2
2
2
2
2
2
2
2

- kancelaria ¢.210 o vymere 48,04 m

- na tretom poschodi 225,49 m* a to:

- kancelaria ¢.302 o vymere 17,08 m” so soc.

2
- kancelaria &.303 o vymere 18,82 m*
- kancelarie ¢.307 o vymere 34,16 m* so soc.
- kancelarie ¢.308 o vymere 34,16 m* so soc.
- kancelarie ¢.309 o vymere 34,16 m” so soc.
- kancelaria €.310 o vymere 48,04 m>
- na $tvrtom poschodi 136,08 m* a to:

- kancelarie ¢.407 o vymere 34,16 m* so soc.
- kancelarie &.408 o vymere 34,16 m”* so soc.
- kancelarie ¢.409 o vymere 34,16 m” so soc.

- na prizemi 52,49 m’ a to:
- miestnosti ¢.41 a & 42 o vymere 31,84 m*
- miestnost’ & 55 o vymere 20,65 m*

SO SOC.

zariadenim o vymere:
zariadenim o vymere:

zariadenim o vymere
zariadenim o vymere
zariadenim o vymere
zariadenim o vymere
zariadenim o vymere

zariadenim o vymere:

zariadenim o vymere:
zariadenim o vymere:
zariadenim o vymere:

zariadenim o vymere:
zariadenim o vymere:
zariadenim o vymere:

CL 111
Uéel ndjmu

5,47 m*
6,7 m*

: 11,20 m?
11,20 m*
11,20 m?
11,20 m*
11,20 m*

5,47 m*

11,20 m*
11,20 m?
11,20 m?

11,20 m?
11,20 m?
11,20 m*

Prenajimatel’ odovzdédva ndjomcovi predmet tejto zmluvy ako docasne nevyuzivany majetok na
uzivanie pre administrativne ucely Okresného uradu Rimavskd Sobota a Okresné¢ho uradu
Revuca. Tento ucel je v stulade s kolauda¢nym rozhodnutim. Dohodnuty ucel ndjmu nemozno
menit’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

CLIV
Cena najmu a platobné podmienky

Driom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a uhradu za sluzby a
energie, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru, ktorymi su:
elektrickd energia, vodné, sto¢né, vykurovanie prenajatych priestorov, zrazkova voda, dodavka

tepla, upratovanie kancelarii a spolo¢nych priestorov a ostatné sluzby spojené s prevadzkou

a udrzbou budovy.

2/6




10/2013

1. Zmluvné strany dohodli najomné na zdklade Obchodnej verejnej sutaze za Im’
nebytového priestoru vo vyske 9,00 eur/lm*/rok (slovom: devit eur). Roény najom
predstavuje sumu 6572,43 eur bez DPH (slovom: Sesttisicpat'stosedemdesiatdva eur
a Styridsattri  centov), mesaény najom je 547,70 eur bez DPH (slovom:
pat'stostyridsatsedem eur asedemdesiat centov) + 20 %.DPH t.j.109,54 € (slovom
jedenstodevit eur a pat'desiatstyri centov) = 657,24 eur.

2. Sluzby spojené s najmom a odobraté energie sa uhradzaju zalohovou mesacnou platbou.
Mesacna kalkulacia nakladov je v prilohe €. 3. k tejto zmluve Zalohové platby sa vyuctuju
ro¢ne na zaklade zactovacich faktur podla skuto¢nej spotreby do 31. marca 2014.

3. Najomca je povinny uhradit’ najomné 657,24 eur (slovom: Sest'stopdtdesiatsedem eur
a dvadsat’styri centov) a platby za sluzby spojené s nagjmom a odobraté energie na zdklade
faktury vystavenej prenajimatel'om, v lehote splatnosti 30 dni od jej vystavenia

4. 'V pripade omeskania s plnenim podl'a tohto ¢lanku zmluvy si méze opravnena zmluvna
strana uplatnit’ vo¢i povinnej zmluvnej strane urok z omeskania vo vyske podla § 3 a4
NV ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

CLV
Doba trvania najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢iti od 1. oktébra 2013 do 30. septembra 2014. N4jomca si
nemdze vyhradit’ prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy.

CL VI
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel’, spravca majetku, odovzda priestory najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie
na zéklade odovzdavajuceho a preberajiceho protokolu.

CL vII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uhradzat’ jednorazovo vzniknuté naklady spojené s drobnou opravou
veci a zariadeni nachadzajucich sa v prenajatych priestoroch do vysky 50 eur vratane
DPH. Zoznam tychto drobnych oprav je v prilohe ¢. 4 k tejto zmluve.

2. Najomca mdéze pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade,
ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal
uhradit’ tieto naklady

3. Najomca nie je opravneny akymkol'vek spdsobom investovat’ do predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a sucasne bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Predsedu BBSK.

4. Najomca sa zavdzuje umoznit’ pristup prenajimatel’ovi do prenajatych priestorov pre ucely
kontroly, a to najmenej 2x do roka z dovodu prehliadky ich stavu, a to len v sprievode
najomcu alebo nim poverenej osoby.

5. Néjomca sa zavdzuje dodrziavat bezpecnostné a hygienické predpisy svojich
zamestnancov, ako aj inych osob zdrziavajucich sa na jeho pracoviskdch s vedomim
najomcu v zmysle platnych predpisov. Najomca zodpoveda za zabezpecenie ochrany pred
poziarmi v zmysle zédkona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
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b)
©)

d)

15.

b)

d)
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predpisov a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov
v plnom rozsahu.

Je zakazané v prenajatych priestoroch pouZivat' elektrické ohrievace alebo elektrické
spotrebie, na ktorych pouZzivanie nedal prenajimatel’ sthlas.

N4ajomca si majetok nachadzajuci sa v prenajatych priestoroch poisti na vlastné naklady.
Najomca nesmie prenechat’ majetok na uZivanie inej pravnickej ani fyzickej osobe, ani ho
dat’ do vypozi¢ky, ndjmu a podnajmu. Najomca nema prednostné pravo kupy.

N4jomca mdze uzivat priestory len v rozsahu uréenom najomnou zmluvou.

N4jomca je povinny prenajaty majetok chranit’ pred poskodenim resp. znienim.
Prenajimatel sa zavizuje najomcovi riadne poskytovat, resp. zabezpeCit riadne
poskytovanie energii a sluzieb spojenych s najmom nebytového priestoru a to: dodavku
elektrickej energie, vodné a stocné, teplo a TUV, upratovanie kanceldrii a spolo¢nych
priestorov a ostatné sluzby spojené s udrzbou budovy.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi priestory v stave sposobilom na uzivanie a v tomto stave
sa zavizuje ich udrZiavat’ po celu dobu trvania najmu.

Prenajimatel’ je povinny vykonéavat' vsetky opravy a udrzbu predmetu najmu, s vynimkou
drobnych oprav podl'a ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, na zéklade oznamenia najomeu bez
zbyto¢ného odkladu.

Prenajimatel ma pravo odstipit od zmluvy aj znasledovnych dovodov, ktoré su
povaZované za podstatné porusenie zmluvy:

najomca je v omeskani s thradou najomného alebo sluzieb suvisiacich s ndgjmom o viac

ako jeden kalendarny mesiac,

najomca uziva predmet najmu v rozpore s i¢elom najmu dojednanym v zmluve,

najomca realizuje stavebné pravy na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného

sthlasu prenajimatel’a,

najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretim osobam bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

nijomca porusi zmluvne dojednany zakaz prevodu zmluvnych zavizkov,

prenajimatel’ potrebuje predmet ndgjmu pre vlastné potreby.

Zmluvné strany st povinné zachovavat' v tajnosti vsetky doverné informadcie, ktoré su

uvedené v tejto zmluve a v jej prilohdch, ktoré budi uvedené v jej dodatkoch a prilohach,

ktoré im boli poskytnuté, ktoré inak ziskali v sivislosti so zmluvou alebo s ktorymi sa
oboznamili po¢as plnenia zmluvy, resp. ktoré stvisia s predmetom ich plnenia, s vynimkou
nasledujtcich pripadov:

ak je poskytnutie informacie vyzadované od dotknutej zmluvnej strany pravnymi

predpismi (napr. zékon NR SR ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam

a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorsich

predpisov),

ak je informacia verejne dostupna z iného dovodu ako je porusenie povinnosti ml¢anlivosti
dotknutou zmluvnou stranou, informacie, ktoré uz su v den podpisu zmluvy verejne znime
alebo ktoré je mozné uz vden podpisu tejto zmluvy ziskat zbezne dostupnych

informacnych prostriedkov,

informacie, ktoré sa stanu po podpise zmluvy verejne znamymi, alebo ktoré¢ mozno po
tomto dni ziskat’ z bezne dostupnych informaénych prostriedkov,
ak je informécia poskytnutd odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany  (vratane
pravnych, uctovnych, datiovych a inych poradcov), ktori su bud viazani vSeobecnou

4/6




10/2013

profesionalnou povinnostou mlganlivosti alebo, ak sa voci dotknutej zmluvnej strane
zaviazali povinnost'ou ml¢anlivosti,

e¢) na tucely akéhokol'vek siidneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného konania, ktoré¢ho
je dotknutd zmluvna strana ucastnikom,

f)  ak je informacia poskytnuta so sihlasom druhej zmluvnej strany.

16. Zmluvné strany sa zavizuju ihned pisomne ozndmit' druhej zmluvnej strane zavazné
skutoénosti, ktoré nastali po podpise zmluvy a suvisia s predmetom zmluvy.

17. Zmluvné strany majui pravo odstipit od zmluvy z ddvodov ustanovenych v prislusnych
pravnych predpisoch, ktorymi sa dand zmluva spravuje.

C1. VIII
Skoncenie najmu

1. Najom moze skoncit’:
a) uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strén,
¢) vypovedou z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 2 a3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
d) odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v pripade podstatného
porusenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy,
e) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,
2. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po dorugeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
3. Néjom moze zaniknut' aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. 'V defi skonenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvol'neny nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani
predmetu najmu bude vyhotoveny protokol, ktory potvrdia svojimi podpismi zastupcovia
obidvoch zmluvnych stran.

CLIX
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podl'a zdkona €. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopina
zakon & 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa
menia a dopliiaji niektoré zakony. Zmluvné strany berd na vedomie povinnost’ zverejnit’
tato zmluvu a svojim podpisom si davaji suhlas na zverejnenie tejto zmluvy v plnom
rozsahu.

2. Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu oboch zmluvnych stran a u€innost’ dinom 1.
oktobra 2013 po jej predchadzajicom zverejneni v Centralnom registri zmluv v zmysle §
47a Obg&ianskeho zakonnika a na webovom sidle prenajimatel’a.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné urobit’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych
stran, formou pisomného dodatku, podpisané¢ho opravnenymi zéastupcami obidvoch
zmluvnych stran.

4. Neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy su nasledujuce prilohy:

Priloha ¢. 1:  Protokol o zvereni majetku Banskobystrického kraja do spravy
Priloha &. 2:  List vlastnictva ¢islo 2480
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Priloha ¢. 3:  Kalkulacia najomného a zalohovych platieb za energie a sluzby spojené
s ngjmom
Priloha ¢. 4:  Vecné vymedzenie drobnych oprav spojenych s obvyklym udrziavanim
5. Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, kazdy z nich ma platnost originalu,
z ktorych dva su uréené pre prenajimatel’a a dva pre ndjomcu.
6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, ¢o potvrdzuju
svojim vlastnoru¢nym podpisom, ktory je vyrazom ich vaznej slobodnej vole, zbavenej

omylu.
V Revicej, diia: 2 Z2 9 2,07 V Banskej Bystrici, dna: ,
Za najomcu:
Ing. FrantiSek Lukas ppl InJgZMi oslav Magula
riaditel’ Skoly riaditel’
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