04/2013

Zmluva

o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a podl’a § 663 az 684 Obc¢ianskeho zakonnika

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel”: Stredné odborna skola — spravca majetku BBSK
Sidlo: Generala Viesta €. 6, 050 01 Revuaca

Zastupeny: Ing. FrantiSek Lukas, riaditel’ Skoly

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo tétu: 7000393651/8180

ICO: 37890 182

IC DPH: SK2021682608

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Nijomca: MUDr. Daniela Mesjarova

Sidlo: ul. Sladkovic¢ova 60/4, 050 01 Revtca
Bankové spojenie:  Slovenska sporitel'nia , Reviica

Cislo uétu.: 8103753589/0900

o 35522917

DIC: 1023959178

(d’alej len ,,n4jomca‘)

CLII
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku Banskobystrického samospravneho kraja na zaklade
protokolu zo dnia 8.3.2007 o zvereni majetku Banskobystrického samospravneho kraja do
spravy, ktory tvori priloh ¢. 1 ktejto zmluve. Prenajimatel’ je opravneny nakladat’
s nehnutel'nostou — budovou nachddzajicou sa na ul. Komenského 40, v Revicej na
parcele ¢.1908/268 v katastralnom tzemi mesta Revuca, zapisanej ne liste vlastnictva
Cislo 2480, ktory tvori prilohu ¢. 2 ktejto zmluve. Prenajimatel vyhlasuje, ze je
opravneny prenechat’ nebytové priestory v uvedenej nehnutel'nosti ndgjomcovi do ngjmu.

2. Predmetom n4mu su docasne nevyuzivané nebytové priestory o celkovej ploche
90,72 m?, umiestnené na tretom poschodi budovy na ul. Komenského 40 v Revucej, a to
miestnosti:

a) kanceldaria €. 304 s prisluSenstvom o vymere: 45,36 m*
b) kancelaria &. 305 s prisluienstvom o vymere: 45,36 m*
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CL 1M1
Uéel najmu

Prenajimatel’, odovzda najomcovi dogasne nevyuZivany majetok na uzivanie za ucelom
zriadenia ambulancie sukromného praktického lekéara pre dospelych. Ndjomca sa zavézuje
uzivat' nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu v sulade s ucelom, ktory je v zmluve
dohodnuty. Dohodnuty el najmu nemozno menit’ bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela. Ordinaéné hodiny su prilohou €. 5 tejto zmluvy.

CL IV
Cena najmu

1. Diiom vzniku ndjmu je nijomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a Ghradu za
sluzby a energie, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru,
ktorymi st elektrick4 energia, vodné, stoné, zrazkova voda, dodavka tepla, upratovanie
spolo¢nych priestorov a ostatné sluzby spojené s udrzbou budovy.

2. Zmluvné strany dohodli najomné na zéklade Obchodnej verejnej sutaZe za 1m?
nebytového priestoru vo vyske 21,50 €/1m* (dvadsatijeden eur a pitdesiat centov). Roény
najom predstavuje sumu 1950,48 € (slovom: tisic devét'stopdtdesiat eur a Styridsatosem
centov), mesaény nijom je 162,54 € (slovom: jedenstoSest'desiatdva eur a pétdesiatstyri
centov).

3. Sluzby spojené s najmom a odobraté energie sa uhradzaju zalohovou mesacnou platbou.
Mesaéna kalkulacia nakladov je v prilohe €. 3. k tejto zmluve.

CLV
Platobné podmienky

1. Néjomca je povinny uhradit’ ndgjomné 162,54 € (slovom: jedenstoSest'desiatdva eur a
péatdesiatstyri centh) a platby za energie a sluzby spojené s ngjmom v sume 237,60 €, t.j.
v celkovej mesaénej sume 400,14 € na zéklade faktury vystavenej prenaj imatel'om, do 15
dni od jej vystavenia.

2. Zélohové platby vyudtuje prenajimatel’ 1x rocne na zéklade zustovacich faktir podla
skuto¢nej spotreby do 31. marca 2014.

3. V pripade omeskania s plnenim podla tohto ¢lanku zmluvy si moze opravnena zmluvna
strana uplatnit’ vo&i povinnej zmluvnej strane urok z omeSkania vo vyske podla § 3 a 4
NV &. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

CL VI
Doba trvania nijmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu ur¢iti od 01. jula 2013 do 30. jiina 2014.
Néjomea si nemdZe vyhradit’ prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy.
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CL VIl
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel’, spravca majetku, odovzda priestory n4jomcovi v stave sposobilom na

uzivanie na zédklade odovzdavajiceho a preberajiceho protokolu.

—

2.

(9]

9.

CL VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uhradzat’ jednorazovo vzniknuté naklady spojené s drobnou opravou
veci a zariadeni nachadzajucich sa v prenajatych priestoroch do vysky 50 eur. Zoznam
tychto drobnych oprav je v prilohe ¢. 4. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu
oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, havarijnych stavov, portuch
a inych nedostatkov na prenajatych priestoroch a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy
mu umoznit’ vykonat’.

Néjomca moze pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade,
ak spravca dal predchddzajuci pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’
tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny akymkol'vek spdsobom investovat do predmetu ndjmu
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a su¢asne bez predchddzajticeho
pisomného suhlasu Predsedu BBSK.

Néjomca sa zavdzuje umoznit’ pristup prenajimatelovi do prenajatych priestorov pre
ucely kontroly a to najmenej 2x do roka z dovodu prehliadky ich stavu, a to len v
sprievode nidjomcu alebo nim poverenej osoby.

Néjomca sa =zavdzuje dodrZiavat bezpeCnostné ahygienické predpisy svojich
zamestnancov, ako aj inych osdb zdrziavajicich sa na jeho pracoviskach s vedomim
najomcu v zmysle platnych predpisov. Najomca zodpoveda za zabezpecenie ochrany pred
poziarmi v zmysle zakona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky &. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsSich
predpisov v plnom rozsahu.

Je zakazané v prenajatych priestoroch pouzivat' elektrické ohrievace alebo elektrické
spotrebice, na ktorych pouzivanie nedal prenajimatel sthlas.

Néajomca si majetok nachadzajuci sa v prenajatych priestoroch poisti na vlastné naklady.
Néajomca nesmie prenechat’ majetok na uzivanie inej pravnickej ani fyzickej osobe, ani
ho dat’ do vypozi¢ky, najmu a podnajmu. Najomca nema prednostné pravo kupy.
N4jomca moZe uZzivat’ priestory len v rozsahu ur¢enom najomnou zmluvou.

10. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy zddvodov ustanovenych v prislusnych

pravnych predpisoch, ktorymi sa dana zmluva spravuje.

11. Prenajimatel’ ma pravo odstupit od zmluvy aj znasledovnych doévodov, ktoré su

povazované za podstatné porusenie zmluvy:
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a) nijomca je vomeSkani suhradou nijomného alebo sluzieb
stvisiacich s ndjmom o viac ako jeden kalendarny mesiac,

b) ndjomca uZiva predmet n4gmu vrozpore stulelom n4jmu
dojednanym v zmluve,

c) ndjomca realizuje stavebné upravy na predmete najmu bez
predchadzajuceho  pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) ndjomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast do podndjmu
tretim  osobam bez predchddzajiceho pisomného  suhlasu
prenajimatel’a,

e) ndjomca porusi zmluvne dojednany zakaz prevodu zmluvnych
zavazkov,

f) prenajimatel’ potrebuje predmet najmu pre vlastné potreby.

12. Prenajimatel’ sa zavizuje najomcovi poskytovat, pripadne zabezpelit poskytovanie
tychto sluZieb, spojenych s najmom nebytového priestoru: dodavka energii, odvadzanie
odpadovej vody, upratovanie spolo¢nych priestorov a ostatné sluzby spojené s udrzbou
budovy.

13,

14.

Zmluvné strany st povinné zachovavat v tajnosti vietky doverné informacie, ktoré su
uvedené v tejto zmluve av jej prilohach a/alebo, ktoré buda uvedené v jej dodatkoch
a prilohach a/alebo, ktoré im boli poskytnuté, alebo ktoré inak ziskali v suvislosti
so zmluvou, alebo s ktorymi sa oboznamili poas plnenia zmluvy, resp. ktoré suvisia
s predmetom plnenia, s vynimkou nasledujtcich pripadov:

a)

b)

e)
f)

ak je poskytnutie informécie od dotknutej zmluvnej strany uloZené na zéklade
vSeobecne zévéznycly pravnych predpisov alebo na zéklade povinnosti uloZenej
postupom podl'a viedbecne zaviznych pravnych predpisov (napr. zékon &. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informacidm) aozmene adoplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov,

ak je informacia verejne dostupnad ziného dovodu ako je porusenie povinnosti
ml¢anlivosti dotknutou zmluvnou stranou, informacie, ktoré uz su v defi podpisu
zmluvy verejne zname alebo ktoré je mozné uz v deit podpisu tejto zmluvy ziskat’
z bezne dostupnych informaénych prostriedkov,

informécie, ktoré sa stanti po podpise zmluvy verejne znamymi, alebo ktoré mozno
po tomto dni ziskat’ z bezne dostupnych informa¢nych prostriedkov,

ak je informdcia poskytnuta odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany (vratane

pravnych, G¢tovnych, datiovych a inych poradcov), ktori st bud’ viazani vieobecnou
profesiondlnou povinnostou ml¢anlivosti alebo, ak sa vo&i dotknutej zmluvnej
strane zaviazali povinnost'ou ml¢anlivosti,

pre ucely akéhokol'vek sudneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného konania,

ktorého je dotknutd zmluvna strana uéastnikom,
ak je informdcia poskytnuta so suhlasom druhej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa zavdzuju ihned’ pisomne oznamit druhej zmluvnej strane zavazné
skuto¢nosti, ktoré nastali po podpise zmluvy a suvisia s predmetom zmluvy.
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ClL IX
Skoncenie najmu

1. N4om modze skoncit”:
a) uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,
d) odstupenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v pripade podstatného
poruSenia povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy,
e) vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.
2. Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plynut’ od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
3. Néjom moZe zaniknut’ aj z dovodov uvedenych v § 14 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
4. 'V den skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani predmetu najmu budé vyhotoveny protokol, ktory potvrdia svojimi podpismi

zastupcovia obidvoch zmluvnych stran.

CL X
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla zdkona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopiiia zakon &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
aktorym sa menia a dopiiiaju niektoré zakony. Zmluvné strany berti na vedomie
povinnost’ zverejnit’ tito zmluvu a svojim podpisom si davaju sthlas na zverejnenie tejto
zmluvy v plnom rozsahu.

2. Zmluva nadobuida platnost’ dilom jej podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a, resp. 1. jula 2013,
podl’a toho, ktora skuto¢nost’ nastane neskor.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné urobit’ len na zdklade dohody oboch zmluvnych
stran, formou pisomného dodatku.

4. Neoddelitenou stcastou tejto zmluvy st nasledujice prilohy.

Priloha ¢.1: Protokol o zvereni majetku Banskobystrického kraja do spravy
Priloha ¢.2: List vlastnictva ¢islo 2480

5/6




04/2015

Priloha €.3: Kalkul4cia nakladov za sluZby spojené s najmom a odobraté energie
Priloha €.4: Vecné vymedzenie drobnych oprav spojenych s obvyklym udrziavanim
Priloha ¢.5: Ordina¢né hodiny

5. Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, kazdy znich ma platnost’ originalu,
z ktorych dva st uréené pre prenajimatel'a a dva pre najomcu.

6. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, ¢o potvrdzuju
svojim vlastnoruénym podpisom, ktory je vyrazom ich vaznej slobodnej vole, zbavenej

omylu.
V Revicej, dita: 24 & . 20 72 V Revicej, diia:
Za prenajimatela: Za najomcu:

e

riaditel’ skoly
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Priloha ¢. 3

K zmluve o ndjme nebytovych priestorov &. 04/2013

Kalkulicia ndjomného a zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s najmom od
1.7.2013

Nédjomné:
- kanceldria €. 304 s prisluSenstvom o vymere: 45,36 m>
- kancelaria ¢. 305 s prislusenstvom o vymere: 45,36 m>
Spolu: 90,72 m* x 21,50 € = 1950,48 m” / ro&ny prenijom
1950,48 m* : 12 mesiacov = 162,54 € s DPH / mesaény prendjom

Energie a sluzby:

A) Teplo a teplé voda:

- vykurovacia plocha: 90,72 m?

-cena za vykurovanie 1m?*za prenajaté priestory na 1 mesiac: 0,81 € bez DPH
- za prenajaté priestory na 1 mesiac: 90,72 m” x 0,81 € = 73,48 € bez DPH
Spolu za teplo a tepli vodu: 73,48 € + 20% DPH = 88,18 € s DPH

B) Elektricka energia:

- cena za 1 KWh je urcena dodavatel'om: 0,2177 € bez DPH + 20% = 0,2613 €/1 KWh s DPH
- pocet odobranych KWh za 1 mgsiac (odhad na zéklade poctu svietidiel, odber elektricke;
energie pocitacom, elektrickymi spotrebi¢mi, osvetlenie spoloénych priestorov): 213,70 KWh
- cena za odber elektrickej energie za 1 mesiac: 213,70 KWh x 0,2177 € = 46.52 € + 20%
DPH = 55,82 € s DPH

C) Studena voda:

- cena od dodévatel'a za 1m” studenej vody: 2,1363 bez DPH + 20 % DPH= 2,56 € s DPH

- spotreba na 1 osobu / na 1 mesiac sa prepocitava na zaklade po&tu 0s6b v budove a celkovej
spotreby vody v danom mesiaci

- priemerna spotreba je priblizne: 1,92 m® vody /na 1 osobu /1 mesiac

-50s06bx 1,92 m’ x2,1363 € bez DPH = 20,51 € +20 % DPH = 24,61 € s DPH

D) Sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
(upratovanie a udrzba priestorov budovy)
- vychadzame z hrubych mesa¢nych miezd zamestnancov, ktori tieto sluzby vykonavaju

60,82 m* x 0,32 € s DPH = 19,46 € s DPH (upratovanie spolo¢nych priestorov)
90,72 m* x 0,546 € s DPH = 49,53 € s DPH (ostatné sluzby)

Spolu: 19,46 € + 49,53 € = 68,99 € s DPH

Platba za mesiac spolu: 400,14 €




